Projekt umowy
(pom. biurowe, magazynowe, hurtownie)

UMOWA Nr/TA/ /11
najmu pomieszczen w budynku przy ul. Kompozytorow Polskich 8

zawarta w Lublinie w dniu ........................ 2011 roku pomigdzy:

Wojewodzkim Pogotowiem Ratunkowym Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej w Lublinie, 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 8, NIP: 712-241-34-74,
REGON:: 431018621 zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschéd w Lublinie z
siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy - Krajowy Rejestr Sadowy pod numerem KRS
0000005890 reprezentowanym przez:

lek. med. Zdzislawa Kulesz¢ - Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci umowy "Wynajmujacym",

a

NIP: coeeiieicensennesnnssessaesasssessassasssessans | 28 D €0 )0 N
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym — Sadzie Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego
W oeeeeeeerreeereeeeree e podnr KRS ........ccooeeine lub posiadajacy zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dzialalno$ci gospodarcze] prowadzone] Przez..........ccceeceeveveeveesieeneeenieenveennnnn

W oeeeieeereeeeree e pod numerem ............cceeeunennns zdnia......coooevveeeieeeieenn, reprezentowanym
przez

)

2)

zwanym w dalszej czgsci umowy''Najemea' o nastgpujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen w budynkach Wynajmujacego
potozonych w Lublinie przy ul.Kompozytorow Polskich 8 o tacznej powierzchni 380,00 m?
wyposazonych w instalacje elektryczna, centralne ogrzewanie, wodn.-kanalizacyjna, inst.
telefoniczna.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej przy
ul. Kompozytoréw Polskich 8 dla ktorej Sad Rejonowy w Lublinie Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta Kw nr 133788.

3. Wyzej wymienione pomieszczenie Najemca bedzie wykorzystywac do ........ccoccvevcvveniiiiieniiennen.

4. Najemca niniejszym sldada Wynajmujacemu o$wiadczenie i zapewnia ze:
- prowadzona dziatalno$¢ nie narusza obowiazujacych norm prawnych, w tym zakresie ochrony

srodowiska naturalnego,

- nie wptynie na przyspieszenie zuzycia pomieszczeh Wynajmujgcego,
- nie bedzie prowadzit dziatalno$ci konkurencyjnej dla Wynajmujacego.

5. Najemca prowadzit bgdzie dziatalno$C ............cceevveennnennnne. w wynajmowanym lokalu codziennie
oproécz dni ustawowo wolnych od pracy, w godz. ........ccceevveiiennnns

6. Pomieszczenie zostanie wydane na podstawie protokétu zdawczo- odblorczego zdn. .o
podpisanego przez upowaznione osoby.

§2
1. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ czynszu miesi¢cznego najmowanej powierzchni wynosic¢ bedzie
zl netto plus obowiazujaca stawke podatku VAT co stanowi tacznie




KWOLE .veeevveeeeveeeiieeeiieas zh brutto (SFoWNie: ......cceevviviiiiiiiieie e 00/100
zlotych). Stawka za 1 m* najmowanej powierzchni wynosi ........... z} brutto.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do przekazywania na podstawie faktur VAT, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego w ING Bank Slaski S. A. O/Lublin nr 17 1050 1953
1000 0023 5137 8514  w terminie do 10-go kazdego miesiaca za miesiac biezacy czynszu
wymienionego w ust. 1.

. Z tytutu nieterminowej ptatnosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

4. Najemca oswiadcza, ze nie jest/jest platnikiem podatku od towarow i1 ustug VAT, posiada

numer identyfikacji podatkowej NIP: ....-...-....-... i upowaznia Wynajmujacego do
wystawienia faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

(98]

§3

1. W kwocie czynszu zawarty jest koszt:

a) zuzycie przez Najemce energii cieplnej,
b) podatkdéw 1 innych optat publiczno-prawnych,

2. Wynajmujacy nie oddaje Najemcy telefonow do dyspozycji.

3. Strony ustalaja, Zze okreslona stawka czynszu z tytutu najmu lokalu bgdzie waloryzowana
narastajaco od 1 stycznia kazdego roku o wskaznik §rednioroczny wzrostu cen 1 ustug
konsumpcyjnych w roku poprzednim oglaszany przez Prezesa GUS.

4. Zmiany czynszu dokonywane w oparciu o ust. 3 nie wymagaja zmiany umowy (formy pisemne;j).

§4

1. Oprocz czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 umowy Najemeca bedzie zwracal na podstawie
refaktur ponoszone przez Wynajmujacego koszty zuzycia energii elektrycznej, wody 1
odprowadzenia §ciekdéw w najmowanym lokalu wg wskazan urzadzen pomiarowych i wg
aktualnych cen jednostkowych stosowanych przez LZE i MPW 1 K.

2. Naleznos$ci wynikajace z ust.1 Najemca begdzie uiszczat w terminie 10 dni od daty

wystawienia refaktury VAT.

. Z tytutu nieterminowej ptatnosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

4. Urzadzenia pomiarowe o ktorych mowa w ust. 1 Najemca zobowiazuje si¢ do zamontowania
na wlasny koszt i wlasnym staraniem po uzyskaniu stosownej zgody i pod nadzorem
Wynajmujacego.

5. Koszt zamontowania urzadzen pomiarowych w przysztosci nie bedzie refundowany przez
Wynajmujacego.

(98]

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:
- korzystania z naymowanego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,
- terminowego ptacenia czynszu i innych zobowiazan,
- zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu pierwotnego po
rozwiazaniu niniejszej UmMowy,
- dokonywania drobnych napraw w najmowanym pomieszczeniu we wlasnym zakresie 1 na
wlasny koszt,
- dbania o dobry stan techniczny 1 estetyczny lokalu,
2. Umieszczenie przez Najemece reklam lub tablic reklamowych na elewacji i wewnatrz budynku,
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
4. W przypadku zmian technicznych w najmowanym lokalu (budowlanych, instalacji wod-kan. 1
elektrycznej, telefonicznej 1 inne) Najemca oswiadcza, ze bgda one wykonywane na jego
koszt 1 jego staraniem, po uprzednim uzgodnieniu tych zmian i uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.
4. Koszt dokonywanych zmian nie begdzie w przysziosci refundowany przez Wynajmujacego.
. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu, ani

9]



oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

§6
. Najemca udostgpniat bgdzie uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego lokal
wymieniony w § 1 do okresowych ocen stanu technicznego jego utrzymania.
. W przypadku stwierdzenia nadmiernej eksploatacji lub dewastacji lokalu uzytkowego
stanowiacego przedmiot najmu, Wynajmujacy ma prawo obcigzenia Najemce kosztami
remontu lokalu 1 jego wyposazenia, oraz rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§7

. Najemca we wlasnym zakresie zabezpieczy mienie zgromadzone w najmowanym lokalu.
Wynajmujgcy nie odpowiada za kradzieze i inne szkody w przedmiocie najmu i mieniu
Najemcy lub przechowywanym mieniu 0s6b trzecich.

. Najemca jest zobowiazany ubezpieczy¢ wlasne mienie znajdujace si¢ w lokalu objetym
niniejsza umowaq i mienie najete 1 ponosic¢ bedzie konsekwencje prawne w przypadku nie
ubezpieczenia mienia.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w mieniu i osobach Najemcy lub jego
prawa reprezentujacych w wyniku kradziezy, pozaru i1 innych zdarzen losowych.

. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ prawna 1 materialng za szkody powstate w mieniu
Wynajmujgcego wyniku nieprawidlowego dziatania, badz zaniechania dziatania przez Najemce,
osoby go reprezentujace 1 inne osoby dziatajace na rzecz Najemcy.

. Najemca odpowiada za wyposazenie najmowanego lokalu we wiasciwy sprzet p. poz. i
przestrzeganie zasad bhp.

§8

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okre$lony z moca obowiazywania od dnia

......................... 2011 r. do dnia ...eeeeeseeenecnecsnenee: 2016 roku.

. Strony moga rozwiaza¢ umowg za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia.

. Umowa najmu moze zosta¢ rozwiazana bez wypowiedzenia gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub narusza inne postanowienia
niniejszej umowy,

b) zalega z optata czynszu i1 §wiadczen nawet w czg$ci za okres min. 2 miesigcy,

¢) podnajmuje lokal lub uzycza osobom trzecim bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) dopuszcza si¢ dewastacji lokalu,

e) decyzje o rozwiazaniu umowy podejmie organ zalozycielski Wynajmujacego.

. W przypadku nie dotrzymania terminu opuszczenia lokalu po rozwiazaniu lub wygasnigciu

umowy, Wynajmujacy obciazy Najemce wynagrodzeniem w wysokos$ci trzykrotnej stawki

czynszul m* za kazdy dzien zwloki w opréznianiu lokalu przez Najemce.

. Wynajmujacy moze dochodzi¢ wyréwnania szkody przewyzszajacej wysoko$¢ wynagrodzenia

za bez umowne korzystanie z rzeczy na zasadach ogdlnych prawa cywilnego.

§9

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zwroci protokolarnie pomieszczenie w stanie nie
pogorszonym, jednakze Najemeca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie pomieszczen
najmowanych bedace nastgpstwem jej prawidlowego uzytkowania i nie ma prawa do
odszkodowania za ulepszenia.

. Najemca nie jest zobowiazany do usunigcia ulepszen dokonanych przez siebie w okresie
najmu.

. Najemca na wlasny koszt wyposazy najmowane pomieszczenia w niezbedny sprze¢t p.poz.
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.



§10
Dla zabezpieczenia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy Najemca sklada Wynajmujacemu
weksel ,,in blanco” bez protestu z deklaracja wekslowa.

§11
1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu stron wyrazona w
formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 3 ust. 3.
2. Zakazana jest istotna zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty na
podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcey, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dopuszczalne sa nastgpujace rodzaje 1 warunki zmiany tresci umowy:
1) zmiana stawki 1 kwoty podatku VAT i1 wynikajacego z tego wysokos$¢ czynszu brutto
okreslonego w § 2 ust. 1
4. Zmiany umowy przewidziane w ust. 3 dopuszczalne sa na nastgpujacych warunkach:
* ad pkt. 1) — stawka 1 kwota podatku VAT oraz czynszu brutto ulegna zmianie
odpowiednio do przepiséw prawa wprowadzajacych zmiang.

§12

Ewentualne spory z tytulu zawartej] umowy rozstrzygat bedzie rzeczowo wlasciwy Sad dla miasta
Lublina.

§13
Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



